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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ankaret i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 757200-9459 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostdder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1959. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-
05-27.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Goteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Majorna 350:2 1959-07-30 1900 och 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsédkrad 1 Moderna Forsakringar. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsikring.
Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér ej i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2023-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
152 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10011
41 garageplatser 0
75 p-platser 0
Totalt 268 objekt 10011

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 49 st 2 rok, 54 st 3 rok, 26 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Karina Nilvall Ordférande 2021-12-02

Bjorn Vestling Ordférande 2020-12-06 2021-12-02
Barbara Ahlberg Ledamot 2020-12-06

Anita Parsson Ledamot 2020-12-06

Fasun Dehiller Ledamot 2021-12-02

Jan Elverdam Ledamot 2016-05-24

Alarik Hammar Ledamot 2016-10-27

Marie Johansson Ledamot 2019-11-26 2021-12-02
Emil Johansson Ledamot 2020-12-06 2021-12-02
Josefin Deines Ledamot 2019-11-26 2021-12-02
Erik Bentzer Ledamot 2021-12-02

Therese Enarson Ledamot 2021-12-02

Lena Grundell Suppleant 2021-12-02

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Karina Nilvall och Lena Grundell .
Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Anita Piarsson, Alarik Hammar, Karina Nilvall, Bjorn Vestling, Emil Johansson, Josefin

Deines, Erik Bentzer.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2019.

Revisorer har varit: Pernilla Abrahamsson med Hékan Yhlen som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Olov Agné (sammankallande), Olov Agné samt Jaime Da Silva Goncalves, valda vid

foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-11-22. Pa stimman deltog 46 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2021-07-01 med +1%.

En foréndring av drsavgiften med +3% per 2022-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéallsplan den 2022-03-28.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Allmént

Styrelsen har under 2022 fortsatt fokusera pa att agera pa, samt uppdatera, féreningens underhallsplan.
Underhéllsplanen &r vart verktyg for att fi en tydlig bild av vilket underhéll som behdver utforas och nér det bor ske for
att var fastighet ska vara i sa gott skick som mgjligt samt kostnads-& energieffektiv (se mer under Underhall,
Reparationer och Investeringar nedan). Allra mest tid har lagts pd fasadrenoveringsprojektet som kravt uppfoljning,
ekonomiska beslut och kommunikation med foreningens medlemmar. Langsiktigt har ett forarbete kring kommande
stambyte paborjats.

Styrelsen har dven fortsatt att arbeta for att underlétta styrelsearbetet och kunna ge medlemmarna en sé bra service som
mojligt. Detta genom att justera befintliga rutiner, uppdatera styrdokument och arbetsordning, samt rensa i

styrelserummet.

Ankarbladet har fortsatt att delas ut till samtliga medlemmar en gang per kvartal, i syfte att informera, tipsa, uppmana
samt uppmuntra. Information och rutiner till nyinflyttade har uppdaterats och pa hemsidan gar det nu att 1dsa om bastun
mm.

Utredningar och besiktningar

Under éret har foljande utredningar och besiktningar genomforts:

- Uppdatering av underhéllsplan

- Arbete med att hitta [ampligt klotterskydd till fasad och dorrar

- Utredning av planteringar och skotsel av utemiljo

- Besiktning av lekplatsen

- Besiktning av L-stod dér det tidigare gjorts markarbete vid Harasgatan 23-27
- Utredning av foreningens skyddsrum

Underhéll, reparationer och investeringar
Under éret har foljande periodiskt/planerat underhall samt reparationer gjorts:
- Reparationer av trapphusbelysning
- Reparationer av huvudstam som orsakade lackage i garage 1
- Underhéllsarbete pé fasaden; ny fogning, bytt skadade tegelstenar, malat balkonger, renoverat och putsat delar av
fasaden.
- Efter resultaten av radonmétningar har en ventilationslosning genomforts for
att uppna bittre sjdlvdrag i ldgenheterna. Detta arbete utfordes tillsammans med renovering av fasader och balkonger.

- Fasad - och ventilationsprojektet avslutas under hosten 2022

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Planerade atgirder kommande rikenskapsar

- Underhall av géstldgenheten
- Planering av nyttjande av véra lokaler i fastigheten

- Renovering av entréddrrar

Transaktion 09222115557479731474 Signerat KN, TE, BA, FD, AP, JE, AH, EB, PA, SA




2021/2022 | ARSREDOVISNING HoB i Arkaret Geborg 410

Utdrag av planerade atgirder de kommande fem aren

- Stamrenovering

- Byte till sdkerhetsdorrar i lagenheterna

- Drénering av syd- och vistsidan pa B-huset samt norr- och véstsidan pa A-huset

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 236 och under éret har det tillkommit 25 och avgétt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets slut var 239.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 264 273 264 197 207
Skuldsattning, kr/kvm 2248 849 849 849 849
Rantekanslighet, % 2 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 151 128 117 128 138
Driftskostnad, kr/kvm 447 443 426 492 399
Arsavgifter, kr/kvm 682 676 656 637 618
Totala intékter, kr/kvm 747 744 721 716 675
Nettoomsattning, tkr 7 480 7 383 7 161 6959 6 785
Resultat efter finansiella poster, tkr 2194 1598 -945 -3202 -3705
Soliditet, % 27 40 33 37 47

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsittning:
Definition: Totala rdntebdarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Rintekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rinteforédndring av de totala rédntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ér viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kédnslig for rantefordndringar. Beskriver hur héjda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
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Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsritten. Dérfor dr det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 741521 0 0 741521
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1356312 0 1761487 3117 799
S:a bundet eget kapital, kr 2 097 833 0 1761487 3 859 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3108214 1598 489 -1761 487 2945 216
Arets resultat, kr 1598 489 -1598 489 2193 690 2193 690
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4706 703 0 432 203 5138 906
S:a eget kapital, kr 6 804 536 0 2193 690 8 998 226

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 798 000 kr samt ianspraktagande skett med 36 513 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4706 703
Arets resultat, kr 2193 690
Reservation till underhallsfond, kr -1 798 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 36513
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 5138 906

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 5138 906

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stédllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande noter
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2021-07-01 2020-07-01
Resultatréikning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 479 908 7 382 997
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 62 590
Summa rorelseintakter 7 479 908 7 445 587
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 130 949 -4 116 203
l_J_nderhéIIskostnader Not 4 -36 513 -565 792
Ovriga externa kostnader Not 5 -348 508 -316 331
Personalkostnader Not 6 -231 011 -234 190
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -413 740 -566 355
Summa rorelsekostnader -5160 721 -5 798 871
Rorelseresultat 2319 187 1646 716
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1493 4 556
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -126 990 -52 783
Summa finansiella poster -125 497 -48 227
Arets resultat Not 10 2193 690 1 598 489
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Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 11 598 963 11 840 624
Inventarier Not 12 96 608 144 913
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 13 16 619 655 56 118

28 315 226 12 041 655
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 28 315 926 12 042 355
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ifundfordringar Not 15 38 7772
Ovriga fordringar Not 16 4817 038 1236 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 355 421 393 790
5172 498 1637918
Kortfristiga placeringar Not 18 0 2 800 000
Kassa och bank 1231 366 786
Summa omsattningstillgdngar 5173729 4 804 704
Summa tillgdngar 33 489 655 16 847 059
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Balansrékning 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 741 521 741 521

Underhallsfond 3117 799 1356 312
3859 320 2 097 833

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 945 216 3108 214

Rrets resultat 2 193 690 1 598 489
5138 906 4 706 703

Summa eget kapital 8 998 226 6 804 536

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 17 833 332 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 666 668 8 500 000

Leverantorsskulder 779 704 405 089

Skatteskulder 57 672 17 616

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 75 616 76 790

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 21 1 078 437 1 043 028
6 658 097 10 042 523

Summa skulder 24 491 429 10 042 523

Summa Eget kapital och skulder 33 489 655 16 847 059
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

D& det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta

har dock inte vasentligt paverkat jamforelsebarheten med foregdende &r trots att féreningen valt att tillampa

3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte réknat om jamforelsetalen. HSB Brf Ankaret &r ett

mindre foretag och har utnyttjat méjligheten fér mindre foretag att inte rakna om jamférelsetalen for 2021 enligt
K3:s principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades i
féregdende ars arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvantade
nyttjiandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,74%

Inventarier 20,00%

En ny beddmning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3dn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 832 080 6 764 304
Hyror 395 804 362 218
Elintakter 2077 0
Ovriga intakter 249 947 256 475
7 479 908 7 382 997
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 0 62 590
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 982 452 1103 325
Reparationer 207 401 348 908
El 285 117 139 435
Uppvarmning 906 805 876 116
Vatten 321 899 262 720
Sophdmtning 167 101 156 452
Ovriga avgifter 440 931 438 521
Forvaltningsarvoden 680 096 640 534
Ovriga driftskostnader 139 147 150 191
4130 949 4116 203
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 234 800
WS 36 513 0
El och tele 0 83 125
Markytor 0 32 250
Utrustning 0 215617
36 513 565 792
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 272 788 228 068
Medlemsavgifter 54 600 54 600
Ovriga externa kostnader 21120 33 663
348 508 316 331
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 118 251 118 199
Sammantradesersattningar 35475 31 155
Revisorsarvode 10 879 10 879
Loner och andra erséattningar 17 974 17 974
Sociala kostnader 47 682 55 983
Kurser och konferenser 750 0
231 011 234 190
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 365 435 518 050
Inventarier 48 305 48 305
413 740 566 355
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1493 4 556
1493 4 556
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1dngfristiga skulder 123 503 50 858
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 205
Ovriga finansiella kostnader 3 487 1720
126 990 52783
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2193 690 1 598 489
Avséttning till underhadlisfond -1 798 000 -1 798 000
Disposition ur underhéllsfond 36 513 565 792
Resultat efter underhdlispdverkan 432 203 366 281
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Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvarde for Majorna 350:2
Byggnad - bostader

Byggnad - lokaler

Mark - bostader

Mark - lokaler
Taxeringsvarde totalt
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar
Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Pdgdende nyanldaggningar och forskott
P&gdende nyanlaggningar

*Renovering av fasad och balkonger, projekt avslutas under hésten 2022

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for.
1 andel FONUS
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21 052 294 20 124 994
123 774 927 300
21176 068 21 052 294
-11 551 670 -11 033 620
-365 435 -518 050
-11 917 105 -11 551 670
9 258 963 9 500 624
2 340 000 2 340 000
11 598 963 11 840 624
115 000 000 104 000 000
4 190 000 630 000
119 190 000 104 630 000
145 000 000 137 000 000
145 000 000 137 000 000
264 190 000 241 630 000
22 500 000 9 003 000
978 400 978 400

978 400 978 400
-833 487 -785 182
-48 305 -48 305
-881 792 -833 487
96 608 144 913

16 619 655 56 118
500 500

200 200

700 700
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 38 2 337
Ovriga kundfordringar 0 5435
38 7772
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4771011 1190 677
Skattekonto 46 027 45 679
4817 038 1 236 356
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 355 421 393 487
Upplupna intakter 0 303
355 421 393 790
Not 18 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar 0 2 800 000
0 2 800 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
*Stadshypotek 730468 0,43% 2022-12-01 2333334 0
Stadshypotek 730469 0,85% 2024-12-01 2333333 0
Stadshypotek 730470 1,13% 2026-12-01 2333333 0
*Stadshypotek 755264 0,95% 2023-03-30 2333334 0
Stadshypotek 755265 2,01% 2025-03-30 2333333 0
Stadshypotek 755266 2,27% 2027-03-30 2333333 0
Stadshypotek 767681 3,60% 2027-06-01 4 250 000 0
Stadshypotek 767684 3,60% 2027-06-01 4 250 000 0
22 500 000 0
Nasta 3rs amortering beraknas uppga till 0
*Lan med ldneomsattning inom ett ar frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4 666 668
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 666 668
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 833 332
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 500 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 0 1174
Inre fond 75 616 75 616
75 616 76 790
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 45 572 566
Ovriga upplupna kostnader 378 081 354 639
Forutbetalda hyror och avgifter 654 784 687 823
1078 437 1043028
Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad
2022
Goteborg
Alarik Hammar Anita Parsson Barbara Ahlberg
Erik Bentzer Flisun Dehiller Jan Elverdam
Karina Nilvall Therese Enarson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Pernilla Abrahamsson Susanne Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ankaret i Géteborg, org.nr. 716444-0633

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ankaret i Géteborg for rakenskapsaret 2021-07-
01--2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Ankaret i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Pernilla Abrahamsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Ankaret i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KARINA NILVALL i e THERESE ENARSON " X

Ordforande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-10-20 kl. 14:36:00

BARBARA AHLBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-20 kl. 21:57:49

ANITA PARSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-20 kl. 20:33:05

ALARIK HAMMAR i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-20 kl. 17:38:41

PERNILLA ABRAHAMSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-10-31 kl. 15:25:47

E-signerade med BankID: 2022-10-21 kl. 00:50:33

FUSUN DEHILLER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-20 kI. 14:33:05

JAN ELVERDAM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-25 kl. 21:49:47

ERIK BENTZER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-21 kl. 00:19:25

SUSANNE ANDERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-01 kI. 08:48:19

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Ankaret i Géteborg signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PERNILLA ABRAHAMSSON N e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-10-31 kl. 15:24:55

SUSANNE ANDERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-01 kl. 08:46:58
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Totala kostnader

Kapitalkostnader
-2% Personalkostnader
-4%

Ovriga externa kostnader
-7%

Avskrivningar
-8%

Fordelning driftkostnader

mAr 2022-06-30  @Ar 2021-06-30
1200 000 +

1 000 000 |_

800 000 -

600 000 -

400 000 -

200 000 -




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden édr ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar édger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde éar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre in de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



